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Amely létrejitt egyrészrol iiiuh g

Povazsan Jozsef Istvanné (sziiletési neve: ! ) 1a, sziiletési helye és ideje:
.anyja sziiletési neve. ””  © na, lakcime: 2611 Felsépetény,

Munkacsy utca 1., személyi azonositoja: addazonositd jele: 9,

allampolgarsaga: magyar), mint elado6 (a tovabbiakban: ,,Elad6”)

masrészrdl
Radi Norbert (sziiletési neve: ert, sziiletési helye és ideje: , ., anyja
szilletésineve = ° 7~ ‘akecime: 2611 Felsdpetény, Munkdacsy utca 6., személyi azonositoja:

addazonosito  jel: dllampolgérsaga: magyar, féldmives
nyilvantartdsba-vételi hatérozatdnak szdma: Nograd Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly
—520003/2022.01.10.), mint vevé (a tovébbiakban: ,,Vevé”) — az Elad6 és a Vevé a tovabbiakban
egylitt: ,,Felek” — kozott alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

I. Az adasvétel targya

1. Eladé 1/1 arényt tulajdonat képezi a Felsdpetény kiilteriilet 080/5 hrsz. alatt felvett, 4 063 m?
teriilet(i, 7,76 AK értéki, szanté miivelési 4gli ingatlan (a tovébbiakban ,Ingatlan”).

2. Felek megéllapodnak abban, hogy az Elado eladja, a Vevé pedig megvasarolja az Ingatlant
addsvétel jogcimén.

3. Felek rogzitik, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi. CXXIIL. tv.
(a tovabbiakban: ,Foldforgalmi torvény”) alapjin, a Foldforgalmi térvény 18.§-aban
meghatarozott személyeket el8vasarlasi jog illeti meg az Ingatlanra vonatkozdan.

4. Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 23-30.§-a szerinta jelen szerz8dés hatalyossdgdhoz
az illetékes mez6gazdasigi igazgatdsi szerv hatoségi jovédhagydsa sziikséges. A Ptk. 6:118. §-a
szerint a hatésagi jovahagyéssal a jelen szerz6dés a megkotésének idépontjara visszamendleg
valik hatdlyossd. A hatéségi jovahagyasig a Felek egyike sem tehet semmit, ami a masik Fél
jogét csorbitja vagy meghitsitja. Ha az illetékes mezégazdasagi igazgatdsi szerv a hatoségi
jévahagy4st nem adja meg, ugy a jelen szerzddés hatalya nem éll be és annak teljesitése nem
kdvetelhetd.

5. TPelek tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése szerint a jelen
adésvételi szerz6dést az alairsté] szamitott 8 napon beliil az Eladé kételes jovahagyas céljabol
megkiildeni az Ingatlan fekvése szerint illetékes mezdgazdasagi igazgatési szervnek (Nograd
Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly — 3100 Salgotarjan, Méjus 1. Gt 41.). Felek
tudomaéssal birnak arrél is, hogy a jelen adésvételi szerzédést — az elévésarlasra jogosultakkal
trténd kozlése érdekében — a Foldforgalmi torvény végrehajtisra kiadott a mezd — és
erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. CCXII. térvény 17. § - a szerint négy
eredeti példdnyban (amelyek koziil egy példanynak tn. biztonsagi okmanyon kiallitottnak kell
lennie) kell benytijtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes mezbgazdasdgi igazgatéasi szervhez.
Amennyiben a mezdgazdaségi igazgatasi szerv végzéseben megéllapitja a jelen adéasvételi
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szerzddés kozzétételére vald alkalmassagat, akkor hivatalbol elrendeli az adasvételi szerz6dés
kozzétételét, dontését kozli az Eladoval és a Vevovel, valamint az adésvételi szerzOdést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzdjének az adasvételi
srerzbdés kozzététele érdekében. A jegyz® az elévasérlasra jogosultak —szdmara
nyilatkozattételre nyitva all hataridd lejartat kdvetden 8 napon beliil tovabbitja az iratokat,
iratjegyzéket a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv részére. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen
adisvételi szerz6dés Foldhivatalhoz térténd benyujtisara csak a mezégazdasagi igazgatasi
szerv eldzetes vizsgilati eljarasénak lefolytatasat kovetden a jegyzd el6tti elévasarlassal
kapcsolatos eljéras lefolytatdsa és a jovahagyo hatosagi hatérozat kézhezvételét kovetd 30
napon beliil keriilhet sor. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédést az
Eladé nyijtia be a mezbgazdasagi igazgatdsi szervhez a jelen szerzOdést szerkesztd €s
ellenjegyz6 Mudra Ugyvédi Iroda kézrem{ikodése utjan.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra az aldbbi terhek vannak bejegyezve az ingatlan-

nyilvantartasba:

a) Gazvezeték-atvezetési szolgalmi jog az Ingatlan 678 m2 teriiletére a TIGAZ
FOLDGAZELOSZTO ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG (cime:
4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rékéczi Gt 184.) jogosult javara (ingatlan-nyilvéntartasi
bejegyzd hatérozat szdma: 201326/2/2025.04.10.)

b) Géazvezeték-atvezetési szolgalmi jog az Ingatlan 744 m?2 teriiletére a TIGAZ Z-DSO
FOLDGAZELOSZTO KFT. (cime: 4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rékéezi Ut 184.) jogosult
javéra (ingatlan-nyilvéntartasi bejegyz0 hatdrozat szdma: 201326/2/2025.04.10.).

Az Eladé szavatossagot véllal azért, hogy az Ingatlan — az 1./3. pontban rogzitett elévasarlasi
jogokon, az L./6. pontban rogzitett szolgalmi jogokon kiviil — per-, teher- és igénymentes.

II. A Vevd nyilatkozatai

Vev® nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 5.§ 7. pontja alapjdn foldmiivesnek mindstil,
ezért a Féldforgalmi torvény 10. § (1) bekezdése alapjin az Ingatlan tulajdonjogat
megszerezheti.

A Vev6 nyilatkozik, hogy az Ingatlanra vonatkozéan a Foldforgalmi térvény 18. § (1)
bekezdésének d) pontja és (4) bekezdésének b) pontja alapjan el6vasarlasi jog illeti meg
tekintettel arra, hogy a Vevé helyben lakénak és egyben fiatal fsldmiivesnek is mindsiil.

A Vevé a Foldforgalmi torvény 13.§. (1) bekezdése eldirasanak megfelelden vallalja, hogy a
jelen addsvételi szerzddéssel megvasdrolt fold hasznalatat masnak nem engedi 4at, azt maga
hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovdbba vallalja,
hogy a jelen addsvételi szerz6déssel megvasarolt foldeta tulajdonszerzés idopontjatol szamitott
5 évig — a Foldforgalmi torvény 13.§. (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével —mas
célokra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasnak teljesitésébol eredd
barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy
egyéb tartozdsa. Kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megelézb 5 éven belill nem
allapitottdk meg, hogy szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotott.
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Vevé kijelenti, hogy a jelen adésvételi szerz8déssel megvasérolt folddel egyiitt sem rendelkezik
t5bb folddel, mint amit a Foldforgalmi térvény 16-17.§-i. szdmara engedélyeznek.

Vevé az Inytv vhr. 68./C §-ban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany
tulajdonnal.

A Vevd kijelenti, hogy Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasgi és Vidékfejlesztési Kamaranak a
tagja, a tagségi azonosité szama: P000000724386

IIL. A vételar és annak megfizetése

Felek az Ingatlan a vételarat 406.000,-Ft-ban, azaz négyszazhatezer forintban hatirozzak
meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a vételarat a jelen adasvételi szerzodés alairasaval
egyidejiileg fizeti meg az Eladd részére Markus Istvan OTP Banknal vezetett

} szamt bankszdml4jara torténd banki 4tutalds utjan. Az Elado kijelenti, hogy az itt
megjeldlt bankszamlédra torténd vételar atutaldst a sajat részere torténd joghatalyos teljesitésnek
elfogadja. Az Elado a jelen addsvételi szerz6dés aldirasaval elismeri, hogy a vételar a II1./2.
pontban meghatérozott bankszémlén jovairasra keriilt, amelyre tekintettel az Elado kijelenti,
hogy a vételdr részére hianytalanul megfizetésre keriilt.

Felek a Foldforgalmi térvény 8./A §-ban foglalt el6irasokra tekintettel az Ingatlan vételardval
kapcsolatban régzitik, hogy az Ingatlanon felépitmény, iiltetvény, vagy a foldrészlet forgalmi
értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

IV. A tulajdonjog atszallasa és a birtokdtruhazas
Az Eladé a jelen adasvételi szerz6dés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat

adja ahhoz, hogy a Vev6 1/1 ardnyu tulajdonjoga adésvétel jogecimén bejegyzésre keriiljon az
Ingatlanra az ingatlan-nyilvéntartasba.

Az Ingatlan birtokénak a Vevére torténd atruhazésdra a mai napon kerdil sor.

A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintett dllapotban vésérolja meg, annak fekvésével,
4llapotaval, megkdzelithet6ségével tisztaban van.

V. Vegyes rendelkezések
Felek jelen adasvételi szerzédés alairdsaval kijelentik, hogy mindketten magyar allampolgarok.

. A Felek a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarol
sz616 2017. évi LIIL térvény (Pmt.) 8. § (1) bekezdése eléirasanak megfeleléen nyilatkoznak
arrdl, hogy a jelen jogligylet sordn a sajat neviikben jarnak el. Felek hozzéjaruldsukat adjak
ahhoz, hogy okiratszerkesztd iigyvéd a Pmt. szerinti tigyfél-4tvilagitas sordn a Felek adatait a
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jelen tigylethez kapesolddo ligyvédi megbizds teljesitése keretében rogzitse, kezelje. Felek
kijelentik, hogy nem minéstilnek kiemelt kdzszereplonek.

3. A Felek kijelentik, hogy a jelen adéasvételi szerzbdéshez kapesolodd  visszterhes
vagyonatruhdzési illeték- és személyi jovedelemadd bevallsi- és fizetési jogszabalyi
clbirdsokra vonatkozd tdjékoztatist a jelen adasvételi szerzodést ellenjegyz6 ligyvédtol
megkaptak.

4. Felek jelen szerzédés elkészitésével, ellen; egyzésével és a tulajdonosvéltozés ingatlan-
nyilvéntartasba torténd bejegyzése, valamint a jelen szerz6dés a mezbégazdasagi igazgatasi
szerv altali hatésagi jovahagyasa érdekében lefolytatand6 eljarasokban a jogi képviseletiik
cllatasdval a Mudra Ugyvédi Irodat (iigyintéz0 iigyvéd: dr. Mudra Zoltan ligyvéd, székhelye:
6726 Szeged, F6 fasor 17. fszt. 4. a., kamarai azonosito szdma: 36065738) bizzék meg, amely
megbizast a Mudra Ugyvédi Iroda a jelen addsvételi szerz0dés ellenjegyzésével elfogad. A
Vevd meghatalmazza a Mudra Ugyvédi Trodat azzal is, hogy a jelen adasvételi szerzbdéshez
kapcsolodd B400E NAV nyomtatvanyt helyette elektronikus Gton benytjtsa az Ingatlan fekvése
szerint illetékes NAV Igazgatésdghoz. A Mudra Ugyvédi Iroda ezt a meghatalmazast is
elfogadja a jelen adasvételi szerz6dés ellenjegyzésével.

5. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adésvételi szerzbdéssel kapcsolatban felmeriild
tigyvédi munkadij és ingatlan-nyilvéntartasi igazgatasi szolgéltatasi dij a Vevét terheli.

6. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a Foldforgalmi térvény
vonatkozd rendelkezései az irdnyadoak.

Felek a jelen szerzédést elolvasis és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t 8 (nyolc) példanyban — amelybdl 1 példany biztonsdgi okméanyon késziilt - irjak ala. A
Felek a jelen szerzddés alairdsaval elismerik, hogy a jelen szerzddés Oket illetd 1-1 (egy-egy)
példanyat atvették.

Felsépetény, 2025. szeptember 4.
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Povazsan Jozsef Istvanné Radi Norbert
eladd vevo

Alulirott dr. Mudra Zoltin iigyvéd (székhely: 6726 Szeged, F6 fasor 17. fszt. 4. a., kamarai
azonosité szama: 36065738) —a Mudra Ugyvédi Iroda tagja —a jelen okiratot Felsépetényben 2025.

szeptember 4. napjan ellenjegyzem. / /\
/

L

Mudrz Ugyvédi Iroda
___dr. Mudra Zoltén dgyvéd
0726 Szeged. F6 fasor 17. fazt, 4 a

KASZ szam: 36065738



