INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Fels6petény Koézség Onkormanyzata (székhely: 2611 Fels8petény, Rakdczi ut 11., stat. szamjel:
15451488-8411-321-12, adbszam: 15451488-2-12, képviseli: Laczkovszki Zsolt polgdrmester), mint eladd
(tovabbiakban: eladé) méasrészrél

Vasné Adorjan Moénika Katalin (szlletési név: Adorjdn Ménika Katalin, allandé lakcime: 2611 FelsGpetény,
Banya telep 3., sziletett: Budapest 08, 1975. 06. 12., anyja neve: Jdzsa Ilona, szem. azonositd: 2-750612-
2036, addazonosito: 8396082715, magyar allampolgér), mint vevd és

Vas Tibor Antal (sziiletési név: Vas Tibor Antal, alland6 lakcime: 2611 Fels6petény, Banya telep 3.,
szlUletett: Budapest 12, 1971. 01. 23., anyja neve: Traubert Erzsébet, szem. azonositdé: 1-710123-0010,
adbazonositd: 8380070429, magyar allampolgar), mint vevd (tovdbbiakban ketten egyltt: vevék,
mindannyian egylttesen: szerz6dé felek vagy felek) kdzott az alulirott helyen és napon, az aldbbi
feltételek szerint:

F)

Elado kizérolagos 1/1 hdnyadl tulajdonosa a Felsépetény, belteriilet 273 hrsz-G, 1497 m?
alapterilet(i, természetben 2611 Fels6petény, Jdkai utca 38. szdm alatti, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésl ingatlannak. Az ingatlan tehermentes.

Az eladd eladja, vev6k megveszik 1/2-1/2 tulajdoni hdnyadban az 1. pontban megjellt ingatlant,
minden természetes és torvenyes tartozekaval egyetemben, a megtekintett allapotban, bruttd
3.654.094,-Ft + 986.606,-Ft AFA, azaz AFA-val egyltt 4.640.700,-Ft, azaz négymillié-
hatszaznegyvenezer hetszaz forint vételarért. Az ingatlanon szennyviz és gdzcsonk taldlhatd, a
villany és viz a telek el6tt taldlhatd.

Vevék a teljes vételarat, azaz a brutté 4.640.700,- Ft vételarat atutaldssal fizetik meg az eladd
részére az eladd tuladjondt képezé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11741031-15451488 szamu
bankszdmlaszémra jelen szerzddés aldirasakor. Eladd a Jelen pontban térténé megfizetési moédhoz
€s szamlaszamot jelen okirat aldirdsdval hozzajaruldsat adja és elfogadja, valamint sajat kezéshez
torténd kifizetésnek ismeri el. Elad6 a vételdr bankszamlaszdman térténd jévairdsat jelen szerzdés
alairasaval eslimeri és nyugtazza.

Vevok kotelezettseget véllalnak arra, hogy a jelen szerz8dés aldirdsatol szémitva Iegkesobb 2028.
09. 29. napjaig az ingatlanra lakééplletet épitenek fel és ezen id8pontig a jogerds hatdsagi
bizonyitvanyt  (haszndlatbavételi engedélyt) beszerzik (beépitési kotelezettség). Vevdk
kotelezettséget vallalnak arra, hogy az épitkezést a jelen szerz8dés aldirdsatdl szamitva legkésébb
2028. 09. 29. napjaig befejezik. Az onkormanyzat jelen ingatlanra beépitési kotelezettséget kot ki
2023. 09. 29. napjatol 2028. 09. 29. napjaig. A beeplteSI kotelezettség ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéséhez szerz8d8 felek feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarulnak jelen
szerzB8dés alairdsaval.

Az eladd a jelen addsvételi szerzddés alairdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a vevék tulajdonjoga adasvétel jogcimén 1/2-1/2 tula]donl hanyadban
bejegyzésre keriiljon a szerz6dés 1. pontjdban megijeldlt ing tlanra a vevok javara az illetékes
Féldhivatali Osztalynal az ingatlan-nyilvdntartdsba.

7

= //,;/ & |
/0l
eteny Kozé/ gﬁ{kormanyzata Vasné Adorjan

A WY,

Vas Tibor Antal

(képv.: Laczkovszki Zsolt polgdrmester) vevel veve

elado




6. Elado feltétlen és kifejezett szavatossagot véllal az 1. pontban meghatéarozott ingatlan teljes per-,
teher- és igénymentességéért. Eladd kijelenti, hogy az ingatlant adék- és adék mdédjara behajtandé
kéztartozasok, ill. egyéb tartozdsok nem terhelik.

7. Felek megadllapodnak, hogy az eladé a mai napon kételes az ingatlant a vevdk részére birtokba adni,
az ingatlan minden természetes és térvényes tartozékaval egylitt, a megtekintett &llapotban. A
vevlk a birtokba adds idépontjatdl kezdédBen hlizzak az ingatlan hasznait és viselik terheit.

8. Vevlk kotelezettséget valinak arra, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlant gyommentes &llapotban
tartjak, szlikség szerint, de legaldbb évi két alkalommal a névényzetet lekaszéljak.

9. Vevdk kijelentik, hogy a helyi épitési szabalyzatot, az ingatlan-nyilvantartasi térképet, valamint az
ingatlan beépithetdségére vonatkozd el6irdsokat megismerték. Eladd kijelenti, hogy kdrnyezeti
szennyez8deés az ingatlant nem érinti. Eladd kijelenti, hogy az ingatlan épitési telek.

10. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanon bdrmely szervezetnek
esetlegesen fennalld székhely, telephely, fidktelephely jogat megszinteti. Eladd koteles az 1.
pontban megjelélt ingatlanon harmadik személlyel esetlegesen fennallé bérleti/hasznalati jogviszonyt
megszintetni. Az ingatlan tulajdonjoganak atszallasaval kapcsolatos koltségek (féldhivatali eljarasi
dij, tulajdon atruhazasi illeték, Ggyvédi munkadij) a vevét terhelik.

11. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést befolydsmentesen, szabad akaratukbdl kétotték,
annak tartalmaban nem tévedtek, a jelen szerz8dés megkotésére nem inditotta ket sem valaminek
a téves feltevése, sem valamely vdrakozds, tovabba a szerz6dés megkdtésére senki sem birta ra
egyikiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolydsoldssal. Szerz8d8 felek
kijelentik, hogy az okirat tartalmat az Ggyved valamennyiliknek megmagyarazta, és azt megértették.

12. VevBk kijelentik, hogy nagykoru, cselekvGképes, magyar allampolgarok, belfdldi dllandd lakhellyel
rendelkeznek, ingatlan szerzési és elidegenitési képességéliket jogszabaly nem zarja ki és nem
korlatozza. Eladé kijelenti, hogy a Magyarorszdg helyi énkorményzatairdl széld 2011, évi CLXXXIX.
torvény 3. § (2) bekezdésében meghatdrozott magyarorszagi, torvényesen létrejott teleplilési
oénkorményzat, és a hatalyos jogszabdlyok értelmében jelen ingatlannal kapcsolatosan a jelen
megallapodds megkotésére jogosult, arra polgdrmesteri déntéssel rendelkezik a 60/2023. (IX.06.)
szamu testlleti hatdrozatban.

13. Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz6dés alapjadn megteendd vagy megtehetd, irdsban
kell megtenni és akkor mindsul jelen szerzédés alkalmazédsdban megtettek, ha azt tértivevényes
postai kildeményként a jelen szerz6désben megjeldlt cimre kildték meg. A fentiek szerint
tértivevényes postai kildemény - ellenkez6 bizonyitdsig - a postdra addstél szédmitott 5.
munkanapon megérkezettnek mindsul akkor is, ha a tértivevény “nem kereste”, vagy “nem vette
at” jelzéssel érkezik vissza a felad6hoz.

14. Eljar6 Ugyvéd tadjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérdl és megakaddlyozdsardl szold 2017, évi LIIL térvény - a tovabbiakban Pmt. - alapjdn
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozdsdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerz&désben kerllnek rigzitésre, a Felek adatszolgdltatdsa és az altaluk bemutatott,
személyazonossdg igazoldsdra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek az
igazolvanyaik fénymdsoldsahoz hozzdjérulnak. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat
fennalldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban bekdvetkezett vdéltozasrdl a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon belll kételesek eljdrd (gyvédet irdsban értesiteni. Felek jelen
szerz8dés aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljéré tigyvéd adataikat kezelje. Felek
adatait eljéré Ugyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdek( adatok nyllvanossagarol sz016
térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen Szerzddéshez k pcsolodo megbizas és a Pmt-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
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15. Szerz6dd felek ezennel kolcsondsen meghatalmazzak jelen szerz8dést készitd és ellenjegyzé
Kelemenne Dr. Zagyvai Zsanett Ugyvédet (iroda: 2651 Rétsdg, Kordnyi Frigyes utca 2., e-mail:
drzagyvai@gmail.com, tel.: 20/423- 0104, nyilvantartdsi széma és kamara megjel.: 11-045067
Noégrdd Megyei Ugyvédi Kamara, Ugyvédi ig. szama: U-116172), hogy a jelen szerz&dést és
mellékleteit megszerkessze, valamint képviseletiiket a fdldhivatali eljardsban az Ugyvédi tv.
rendelkezéseinek megfelelen elldssa, esetlegesen jognyilatkozatot tegyen és neviikben az tgylethez
kapcsolodd NAV B400 adatlapot kitdltse és aldirja, és az Ugylet adatait a Féldhivatalon keresztiil az
NAV-hoz tovabbitsa. Jelen szerz8dést a felek Uigyvédi megbizdsnak, és egyben ligyvédi tényvazlatnak
fogadjak el. Eljard Gigyvéd aldirdsaval a megbizést elfogadja.

16. Szerzdd6 felek egybehangzoéan kijelentik, hogy az ingatlan adéds-vételével kapcsolatos add- és illeték
jogszabalyok rendelkezéseirél részletes ligyvédi felvildgositast kaptak.

Jelen szerz8dés harom sorszamozott oldalt, tizenhat pontot tartalmaz, és hat, egymadssal szé szerint
megegyez8 eredeti példadnyban készilt, melyet szerz8d§ felek kozds dttanulmanyozés és értelmezés utédn,
mint Ggyleti akaratukkal mindenben egyezét, sajat kezlileg és jovahagyodlag aldirtak.

Kelt: Rétsagon, 2023. 09. 29. napjan
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Az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzé Kelemenné Dr. Zagyvai Zsanett iligyvéd (iroda: 2651 Rétsag,
Koranyi Frigyes utca 2., NMUK, nyt.:163., KASZ: 36072812) kijelentem, hogy a megbizast
elfogadom és kejelentem, hogy szerz6dé felek az okiratot eléttem sajat keziileg irtak ala és azt
ellenjegyzem, Rétsagon, 2023. 09. 29. napjan.
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